Srokowo 31.03.2016 1.

Protokél Komisji Rewizyjnej RG Srokowo
z kontroli gospodarowania gminnym zasobem komunalnym w 2015 r.

Kontrola przeprowadzona zostata na podstawie planu pracy Komisji Rewizyjnej zatwierdzonego
uchwata Rady Gminy Srokowo.

W kontroli brali udziat:
1. p.Agnieszka Gajowniczek — przewodniczacy KR
2. p.Ewa Dudek — czlonek KR
3. p.Marek Stachurski — cztonek KR
4, p.Waldemar Obolewicz — czlonek KR

Osobami udzielajacymi informacji byty:

. Stanistaw Kachniarz — kierownik ZGKiM Srokowo

. Irena Migus — gtéwna ksiegowa ZGKiM Srokowo

. Jerzy Puszko — byly kierownik Referatu Gospodarki Terenowe;j

. Marek Olszewski — obecny kierownik Referatu Gospodarki Terenowej

. Jan Adamczyk — pracownik Referatu Gospodarki Terenowej

. Dariusz Kowalski — dyrektor Gimnazjum w Srokowie

. Matgorzata Cwalina — skarbnik Gminy Srokowo

. Jadwiga Zajac — po dyr. Szkoly Podstawowej w Srokowie z filig w Solance
. Malgorzata Chocietowska — sekretarz Gminy Srokowo
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Stan komunalnych zasobéw mieszkaniowych na koniec 20141 2015

Gminne lokale z zasobu mieszkaniowego zostaly przekazane w trwaty zarzad Zakladowi
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Srokowie. W zasobach mieszkaniowych gminy na
koniec 2015 r znajduje sie 35 mieszkan — w tym 3 lokale socjalne uzytkowane przez najemcoéw i 2
lokale socjalne nieuzytkowane z powodu ztego stanu technicznego. Lacznie jest to 1643,93 m kw.
powierzchni mieszkalnej. Ponadto do mieszkar przynaleza 23 budynki gospodarcze o facznej
powierzchni 317,79 mkw. (zal. nr 1)

Komisja Rewizyjna ustalila, ze gmina Srokowo nie posiada aktualnego wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Srokowo — poprzedni, uchwalony
uchwatg Rady Gminy w Srokowie Nr XXX/188/09 z dnia 27 marca 2009 r. obejmowat okres lat
2009-2013. Zgodnie z art. 21 ust.l z dnia 21 czerwca 2001lr. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, obowiazkiem gminy jest



uchwalenie  wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Przygotow 'e\aktualnych dokumentéw planistycznych i przedtozenie ich radzie gminy nalezy do
kompetencji Wwdjta gminy. W/w ustawa naklada na gminy obowiazek zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstwom domowym o niskich dochodach, zapewnienie lokali socjalnych i
zamiennych.

W 2015 r sprzedano 4 mieszkania komunalne za taczng kwote 63 484 zt, 2 lokale uzytkowe
za laczng kwotg 56 154,74 zt oraz nieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni 1,67ha za kwote 19 557 zt
co w rezultacie daj¢ kwotg 139 195, 74 zt. Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ z dokumentacjg w/w
sprzedazy przechowywana w Urzedzie Gminy w Srokowie. Kontrola nie wykazata zadnych
nieprawidtowosci. Dokumentacja dotyczaca sprzedazy jest peina, dla wszystkich nieruchomosci
zostaly sporzadzone operaty szacunkowe przez powolanego rzeczoznawce i na podstawie jego
wyceny zostaly sporzadzone akth notarialne.

W zasobach gminy znajdufe si¢ 5 lokali socjalnych o tacznej pow. 85,25 m kw., z czego tylko
3 sq przekazane najemcom. 2 lokale socjalne w miejscowosci Ksiezy Dwor w chwili obecnej nie
nadajg si¢ do zamieszkania — nie przeprowadzono w nich zadnych remontéw od roku 2010. W
chwili obecnej ich stan techniczny stanowi zagrozenie dla przyleglego lokalu stanowigcego
wlasno$¢ prywatna, co moze rodzi¢ odpowiedzialno$é odszkodowawczg ze strony gminy. W
zalaczeniu zdjecia z wizji lokalnej (zat. nr 11)

Lista 0s6b oczekujacych na mieszkanie komunalne liczy 11 nazwisk. Wnioski o przydzielenie
mieszkania komunalnego rozpatrywane s3 (zgodnie z § 17 Wieloletniego Programu
Gospodarowania Zasobem Gminy) przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa. W zwiazku
wygasnigciem Wieloletniego Programu, Spoteczna Komisja Mieszkaniowa nie opiniowata
wnioskéw o przydzial mieszkan komunalnych od poczatku 2014 r.

Gospodarka zasobem mieszkaniowym

W tabeli ponizej znajduje si¢ zestawienie przychodéw ZGKiM Srokowo z tyt. prowadzenia
gospodarki mieszkaniowej w roku 2014 12015 z tytulu czynszéw w wartosci netto (zat. nr 2 i 3):

Rodzaj zasobu 2014 2015 zmiana w %
mieszkania komunalne 76 512,23 68 029,96 -11,09
budynki gospodarcze 20 296,65 21 675,33 6,79
garaze 5106,72 5429,88 6,33
lokale uzytkowe 59 639,48 60 739,63 1,84
Najem okazjonalny hali gérnej 0,00 291,80  emeeee-
161 555,08 158 786,60

W budzecie gminy na 2015r przyjeto wzrost czynszoéw za lokale mieszkalne o 3% . Stawka
czynszu za lokale mieszkalne ustalona zarzadzeniem wéjta gminy wynosita w 2014 r 3,41 zl/m?, w
2015 r 3,52 zt/m? . Kierownictwo ZGKiM wyjasnilo, ze spadek dochodéw w roku 2015 z tytutu
wynajmu mieszkan komunalnych spowodowany byl sprzedazg mieszkan w trakcie roku 2014 i
2015. Kierownik ZGKiM wyjasnil takze, ze wzrost przychodéw z najmu budynkéw gospodarczych
o zatozone 10% nie zostat osiagnigty z powodu sprzedazy dwodch nieruchomosci. Dodatkowym
czynnikiem bylo w dwoch przypadkach przeliczenie i zmniejszenie faktycznie uzytkowanych
metréw na wniosek najemcéw. Wzrost przychodéw z najmu lokali uzytkowych o niespetna 2 %
(mimo 10% wzrostu stawki) wynika ze sprzedazy dwdch lokali uzytkowych i z rozwigzania umowy
najmu na lokal apteczny.



Koszty ZGKiM Srokowo z tyt. remontéw i zakupu ushug zewnetrznych zwigzanych z
gospodarka mieszkaniowa w stosunku do lacznych kosztéw zwigzanych z gospodarka
mieszkaniowg w roku 201412015 w wartosci netto:

Rodzaj kosztu 2014 2015
Koszty remontéw lokali mieszkalnych 48 152,95 8 768,43
Koszty remontéw budynkow gospodarczych 1 730,44
Koszty remontow lokali uzytkowych 3792.,53
Pozostate koszty — administracja i wynagrodzenia 166 755,53 140 398,43
osobowe, koszty energii klatek, trwaty zarzad

Koszty tacznie 214 908,48 154 689,83

Analiza przychodéw i kosztéw ZGKiM z tyt. najmu lokali mieszkalnych wskazuje na brak
planowych remontéw i ograniczanie dziatari do administrowania i poboru naleznosci czynszowych.
Komisja zauwazyla, ze ZGKiM nie jest zainteresowane sprzedaza zasobu komunalnego gminy,
poniewaz dochody z najmu stanowia znaczaca pozycj¢ w budzecie zaktadu. Brak wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem powoduje, ze kierownictwo ZGKiM nie jest
zobligowane do prowadzenia gospodarki opartej na zatozeniach takiego planu. Z drugiej strony
weigz starzejacy sie i nieremontowany zasoéb mieszkaniowy bedzie z czasem coraz bardzie]
obcigzal budzet gminy. Podstawowym efektem zrealizowania zaplanowanej sprzedazy lokali
powinno by¢ zmniejszenie udziatu budzetu gminy w kosztach remontéw budynkéw komunalnych.
Srodki uzyskiwane z prywatyzacji lokali mieszkalnych powinny by¢ w catosci lub w znacznej
czesci wykorzystywane w ramach gminnej gospodarki mieszkaniowe;.

Na podkreslenie zashuguje fakt, ze w budynkach wielorodzinnych, w ktérych tylko pojedyncze
lokale sq lokalami komunalnymi, nie zawigzaly si¢ wspdlnoty mieszkaniowe. Moze to spowodowacé
sytuacje, ze gmina bedzie musiata przeprowadzi¢ na swdj koszt naprawy zgloszone przez najemce
lokalu komunalnego, mimo braku partycypacji pozostalych wiascicieli — np. naprawa dachu czy

przylaczy.

Komisja ustalita, ze mieszkania komunalne nie s ubezpieczone. Ubezpieczeniem objete sg
tylko drogi gminne i budynki uzytecznosci publiczne;.

Politvka dot. stawek czynszowych lokali mieszkalnych.

Stawka bazowa czynszéw mieszkalnych ustalana jest przez wojta w oparciu o zasady zawarte
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i oglaszane w formie
zarzadzen. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego daje mozliwosci réznicowania stawek czynszowych w
zaleznosci od dochodu rodziny (patrz art.7). W nieaktualnym programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy tego rodzaju rozwigzanie nie wystepuje.
Komisja zwraca uwage na tego rodzaju mozliwo$¢, poniewaz gminny zaséb komunalny powinien
wspieraé ludzi najbardziej potrzebujacych, ktérych nie staé na zakup wlasnego lokalu. W chwili
obecnej w naszej gminie nie stosuje si¢ zadnych systemoéw réznicowania stawek w zaleznosei od
dochodéw gospodarstw domowych.| Raz przydzielone mieszkanie komunalne pozostaje w
uzytkowaniu przez najemce przez wrele lat, czgsto najem przechodzi na nastgpne pokolenie.
Zmiany pozostatych czynszéw dzierzawnych inicjowane sa przez wojta — zatozenia do tych zmian
wojt zawiera w wytycznych do planowania budzetu.



Zadtuzenie najemcOw wg mienia w z1 brutto:

Rodzaj mienia Na koniec 2014 Na koniec 2015
Lokale mieszkalne 14 112,80 (11 dtuznikéw) 12 209,79 (5 dtuznikéw)
Lokale uzytkowe 12 936,07 (1 dtuznik) 35 235,65 (1 dtuznik)

W latach 2014-2015 toczyty sie 3 sprawy sadowe, w ktorych Gmina Srokowo dochodzita swoich
naleznosci. Jedno postgpowanie dot. najmu lokalu uzytkowego jest na etapie egzekucji
komorniczej. Komisja ustalita, ze ZGKiM nie wypowiedzialo umowy najmu mimo sgdowego i
komorniczego dochodzenia naleznos$ci za przeszte terminy najmu. Zaznaczy¢ nalezy, ze najemca
ten nieterminowo reguluje takze biezace zobowigzania. Jedno postgpowanie dot. najmu lokalu
mieszkalnego jest na etapie przygotowania wniosku o eksmisj¢ najemcy.

Gospodarka zasobami lokalowymi niemieszkalnymi.

Zarzad nad czescig lokali uzytkowych petni ZGKiM Srokowo. Z zarzadu ZGKiM zostaly

wylaczone lokale uzytkowe w budynku Domu Kultury — 2 lokale ustugowe i lokal po dawnej
kawiarni, lokal uzytkowy na ul. Traugutta, lokal przeznaczony na apteke, lokal po sklepie w
miejscowosci Silec, budynek uzytkowany na skup zwierzat przy ul. Ogrodowej, gérna hala na ul.
Ketrzynskiej, nieruchomo$é po stacji paliw oraz mieszkania socjalne na Ksigzym Dworze. Tym
samym bezposredni zarzad nad tymi lokalami pozostaje w kompetencjach wojta gminy Srokowo.
Komisja ustalita, ze dokumentacja dotyczaca najmu lokali uzytkowych znajduje si¢ w roéznych
miejscach — umowy z okresu, kiedy zarzad lokalami nalezal do ZGKiM przechowywane sg w
ZGKiM, pdzniejsze archiwum uméw prowadzone jest przez Urzad Gminy.
W opinii Komisji, sytuacja, kiedy zarzad nad mieniem komunalnym jest prowadzony cze$ciowo
przez ZGKiM a czgsciowo przez Wdjta Gminy, powoduje chaos organizacyjny i kosztowne
zaniechania lub niecelowe dzialania — brak najemcéw na lokale uzytkowe, utrata wartosci
niezabezpieczonego mienia.

W tabeli ponizej zestawienie zmian stawek za lokale inne niz mieszkalne za m* w warto$ciach
netto (zat. nr 4 i5):

Rodzaj lokalu . 2014 zarzadz.58/13| r. 2015 zarzadz.84/2014
Lokale produkcyjne 4,28 4,71
Lokale handlowe i gastronomiczne 7,22 7,95
Lokale biurowe 4,12 4,54
Lokale rzemie$lnicze na ust. bytowe 2,06 2.2
Magazyny i sktady 2,06 2,27
Lokale ustugowe inne 259 2,85
Garaze i chlewiki 1,36 1,50
Lokal na apteke 9,68 10,65




W tabeli ponizej zestawienie stawek obowiazujacych w 2015 r. za dzierzawione grunty

komunalne za m* w wartogciach netto(zat. nr 6) .

Rodzaj gruntu r. 2015 zarzadz.83/14
Pod garazami lub budynkami gospodarczymi 0,48
Pod pawilonami handlowymi i ustugowymi 5,30
Pod placami sktadowymi i ogélnouzytkowymi 0,29
Tereny na cele przemystowe 0,26
Pod uprawy polowe i warzywne 0,13
Za inne, nie wymienione stosuje si¢ ceny umowne

Komisja Rewizyjna uwaza, ze istnieje bardzo duza i nieuzasadniona dysproporcja pomigdzy
stawkami najmu lokali uzytkowych. Podobna dysproporcja wystepuje w przypadku dzierzawionych
gruntéw komunalnych. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze czgs¢ lokali uzytkowych wynajeta jest po
stawkach uzyskanych w przetargu, cze$¢ natomiast w trybie bezprzetargowym na bazie stawek
zgodnych z zarzadzeniem Wéjta Gminy.

Komisja ustalita nastepujacy stan faktyczny dot. gospodarowania zasobami lokalowymi
niemieszkalnymi:

1.

Umowa najmu na lokal po kawiarni zostata rozwiazana przez wynajmujacego w grudniu
2011 r. Od okresu zakonczenia wynajmu wydatkowano 28 939,92 zt brutto (zal. nr 7) na
remont tego lokalu (bez uwzglednienia kosztéw osobowych — prace remontowe
wykonywane byty przez pracownikéw UG i firme z branzy elektrycznej). Obecnie znajduje
sie on w stanie nienadajacym si¢ na wynajem. Szacunkowe straty poniesione do konca 2015
r. w wyniku braku przychodéw z wynajmu mozna okre$li¢ na 36 000 z} netto (48 m-cy *
ok.750 z netto czynszu z ostatniej pelnej faktury).

Umowa najmu na lokal przy ul. Traugutta zostala rozwigzana przez wynajmujacego w
czerwcu 2013 r. Od okresu zakonficzenia wynajmu wydatkowano 3792,53 zl brutto na remont
tego lokalu. Obecnie w lokalu trwajg prace remontowe. Szacunkowe straty poniesione do
konica 2015 r. w wyniku braku przychodéw z wynajmu mozna okresli¢ na 13 200 zt netto
(30 m-cy * ok. 440 zt netto czynszu z ostatniej pelnej faktury).

Umowa najmu na budynek uzytkowany na skup zwierzat przy ul. Ogrodowej zostata
rozwigzana przez wynajmujacego w kwietniu 2014 r. Szacunkowe straty poniesione do
konica 2015 r. w wyniku braku przychodéw z wynajmu mozna okresli¢ na 5 000 zt netto (20
m-cy * ok. 250 zt netto czynszu z ostatniej pelnej faktury).

Na szczegblng uwage zashuguje fakt, ze lokal po sklepie w miejscowosci Silec, gorna hala
na ul. Ketrzynskiej oraz mieszkania socjalne na Ksigzym Dworze znajduja si¢ w bardzo
zlym stanie technicznym. W obiektach tych w ciggu ostatnich lat nie przeprowadzano prac
zabezpieczajacych przed dalsza degradacja, ktora prowadzi do szybkiej utraty wartodei tych
nieruchomosci i ewentualnego zagrozenia dla budynkéw przyleglych (mieszkania socjalne).

W latach 2013-2015 UG w Srokowie wynajmowat budynki dawnej szkoty w Jegtawkach
firmom wykonujacym przebudowe drogi wojewddzkiej. Najem w przypadku pierwszej
firmy trwat 26 miesiecy i wygenerowat przychod w wys. netto 50 200 zt ( z VAT 61 746z1).
Najem w przypadku drugiej firmy trwal 12 miesiecy i wygenerowal przychéd w wys. netto



4 066,66 z1 ( z VAT 5002 z1). Umowy najmu w imieniu Urzedu Gminy w Srokowie zawierat
Wéjt Gminy. faczna kwota przychodu z tytulu wynajecia budynku bylej szkoly w
Jeglawkach wyniosta 54 266,66 netto (zat. nr 8).

Oplaty, jakie najemca placi za wynajmowane pomieszczenia mozna podzieli¢é na dwie
kategorie. Pierwsza to kwota, jaka dostaje od niego wynajmujacy za uzyczenie
nieruchomosci. Druga kategoria to optaty eksploatacyjne, czyli koszty mediéw (prad, gaz,
ogrzewanie), ktore z zalozenia powinny pokrywac rzeczywiste zuzycie mediéw w czasie
najmu.

Firmy wynajmujace zostaly obcigzone kosztami zuzytych mediéw w wys. 42 200 zt netto
(55 696,66 zt z VAT). Rzeczywiste koszty ktére poniosta gmina Srokowo w okresie
wynajmu bylej szkoly to: koszty energii - 19,956,15 zt brutto ,ogrzewania - 61 158,42 zi
brutto i wody - 1207,06 zt brutto. L.acznie 82 321,63 zt brutto. Wydatki gminy Srokowo na
zuzyte media zostaly refakturowane na sume 42 200 zi netto, co stanowi tylko 52%
rzeczywiscie poniesionych kosztow.

Firmy wynajmujace byla szkol¢ w Jegltawkach nie ponosity kosztéw podatku od
nieruchomosci, w odréznieniu od innych firm dzierzawigcych mienie komunalne.

Sprzedaz mienia gminnego.

Komisja Rewizyjna ustalita, ze do dnia kontroli na stronie BIP gminy nie umieszczono
zestawienia mienia przeznaczonego do sprzedazy z uszczeg6lowieniem cech tego mienia, mimo
zgloszonego w tym temacie (w listopadzie 2015 r.) wniosku radnych. Wniosek radnych
zaprotokétowany w protokole nrl4/15 z obrad XIV sesji Rady Gminy Srokowo zawierat
sformutowanie, aby do informacji na temat mienia gminnego do sprzedazy zalgcza¢ mapki z
umiejscowieniem tych dzialek, zdjecie, wypis z planu zagospodarowania przestrzennego lub ze
studium, informacj¢ o przeznaczeniu dziatki i o uzbrojeniu.

Komisja w ramach przedmiotowej kontroli w dn. 07.03.2016 r. odbyta wizje lokalng =z
udziatlem cztonkéw Komisji i pracownikéw Referatu Gospodarki Terenowej na terenie dzialek
budowlanych przy ul. Barcianskiej w Srokowie. Komisja ustalita nastepujace fakty:

o dziatki budowlane, ktére przeznaczone sa obecnie do sprzedazy, w planie zagospodarowania
przestrzennego widniejg jako tereny pod zabudowe mieszkaniows

e do chwili obecnej sprzedano 1 dziatke z ogdlnej liczby 10, ktére powstaty po podzieleniu
dziatki o nr 657 i ktére pozwalajq na posadowienie tam budynkdéw,

e wszystkie dziatki przeznaczone do sprzedazy przylegaja do dziatki wydzielonej w ewidencji
jako droga dojazdowa lub bezposrednio do drogi wojewddzkiej, tym samym dojazd do nich
jest mozliwy,

e dzialki poroénigte sa krzakami i niewielkim samosiejkami — zaniedbanie odkrzaczenia i
koszenia powoduje, ze obecny stan nie zachgca potencjalnych kupujacych, tym samym
utrudnia sprzedaz,

e brakuje wigkszo$ci kamieni granicznych, ktére umozliwiatyby identyfikacje poszczegdlnych
dziatek — wznowienie podzialu geodezyjnego wiazaé si¢ bedzie z dodatkowymi kosztami
dla budzetu gminy,

e na dzialce 657/10, ktéra w chwili obecnej jest dzierzawiona, posadowiony jest niewielki
murowany budynek, czes¢ dzialki jest utwardzona kostkg brukowsg a cato$¢ jest ogrodzona
siatkq — umowa najmu zawarta z najemca nie zawiera zgody na trwatg zabudowe. Dzialka
657/10 zostata dwukrotnie wystawiona na sprzedaz w trybie przetargowym i dwukrotnie nie
znalazla nabywcy. Obecny dzierzawca wplacit wadium w drugim przetargu, ale w
ostatecznosci wycofal si¢ z niego. Zdaniem Komisji dziatka 657/10 jest wykorzystywana
niezgodnie z zapisami umowy (trwata zabudowa), fakt ten uniemozliwia jej skuteczna
sprzedaz w trybie przetargowym.



o cze$¢ dzialki 657/8, ktéra przylega do dziatki 657/10 jest ogrodzona i (zgodnie z
wyjasnieniami pracownika Referatu Gospodarki Terenowej) wykorzystywana bezumownie
przez dzierzawce dziatki nr 657/10. Wizja lokalna pozwolita stwierdzi¢, Ze na terenie w/w
dziatki skladowane jest drewno i przechowywane sa maszyny. Zdaniem Komisji fakt ten
uniemozliwia jej skuteczng sprzedaz i dodatkowo uszczupla przychody gminy z tytutu
dzierzawy mienia.

Mienie przekazane w zarzad — kontrola wyrywkowa

Komisja Rewizyjna RG w Srokowie zwrécila sie si¢ z prosbg o udostgpnienie do wgladu
ksigzki budynku bedacego w zarzadzie Gimnazjum — tj. ksigzki hali sportowej. Hala sportowa w
chwili obecnej posiada nieszczelny dach, co skutkuje zalewaniem podtég i zawilgoceniem $cian w
sali dydaktycznej. Powyzszy fakt dyrektor Gimnazjum potwierdzit w trakcie rozmowy z Komisja
(zat. nr 9). Dyrektor gimnazjum ztozyl wyjasnienia, z ktérych wynika, ze w pazdzierniku 2008 r.
odbyl sie pogwarancyjny odbiér budynku. Protokét z tego przegladu znajduje si¢ w dokumentacji
budynku (zal. nr 10). Nie ma natomiast zadnych dokumentéw, ktére poswiadczalyby wykonanie i
odbiér robét pogwarancyjnych. Dyrektor gimnazjum przekazat komisji informacje, ze kilka lat
temu zlozyl do wojta gminy pismo, w ktérym zglaszat fakt cieknacego dachu, ale nie posiada w
swoich dokumentach kopii tego pisma. Dyrektor gimnazjum stwierdzit takze, ze pracownicy urzedu
prébowali na wtasng reke usunaé przyczyne nieszczelnosei dachu, jednak bezskutecznie. Dyrektor
podkredlil, ze oficjalnie otrzymat w zarzad budynki szkoty podstawowej i gimnazjum dopiero w
2015 r. Do tego czasu zarzadca budynkéw i organem odpowiedzialnym za nadzér nad pracami
pogwarancyjnymi byt Urzad Gminy w Srokowie. Pracownicy UG w Srokowie nie sa w stanie
przedtozy¢ protokotéw odbioru prac wymienionych w protokole z przegladu pogwarancyjnego.

W wyniku niedopatrzenia 0s6b odpowiedzialnych nie przeprowadzono skutecznie remontow
pogwarancyjnych, co skutkuje poniesieniem kosztéw napraw z dochodéw wiasnych gminy.

Ksigzka budynku zawiera wymagana dokumentacje, protokoly odbioru przez straz pozarng oraz
wpisy przegladow w terminach wymaganych przepisami. Wpisy nie zawieraja informacji o
nieszczelnosci dachu.

Komisja Rewizyjna wystapita do ZGKiM o udostgpnienie dokumentéw dotyczacych najmu
koparko-tadowarki JCB, ktéra od stycznia 2014 r. zaklad dzierzawi za kwotg 200 zt + VAT
miesiecznie od Urzedu Gminy w Srokowie. Komisja otrzymata do wgladu umowe dzierzawy,
protokél zdawczo-odbiorczy wyznaczajacy osobg odpowiedzialng za sprzet (p. Kazimierz
Putkowski), protokoly przegladéw po 100, po 500 i po 1000 motogodzinach pracy wykonane w
serwisie firmy Interhandler Sp. z 0.0. Komisja stwierdzila, ze uzytkowana przez ZGKiM koparka
posiada aktualng polise OC.

Whnioski pokontrolne:

1. przygotowaé i uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, w ktérym zawarta zostanie przemyS$lana polityka mieszkaniowa gminy na
najblizsze lata,

2. powotaé Spoteczng Komisje Mieszkaniowa,

3. dazy¢ do sprzedazy w pierwszej kolejnosci lokali mieszkalnych potozonych w
budynkach, w ktérych gmina jest wiascicielem tylko jednego lokalu,

4. zintensyfikowaé dziatania w zakresie zawiazywania wspdlnot mieszkaniowych w
budynkach z lokalami komunalnymi,



10.

11.

12.

13.

14.

13,

16.

w trybie pilnym zwigkszy¢ skutecznosé windykacji naleznych optat za wynajmowane
lokale mieszkalne i uzytkowe,

dazy¢ do zwigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez adaptacje budynkéw o
funkcji niemieszkalnej, nabytych lub posiadanych przez gmine.

wykonaé¢ remonty zabezpieczajace tych nieruchomosci, ktore stwarzajg zagrozenie
budowlane lub tracg swoja warto§¢ w wyniku zaniechania prac zabezpieczajacych, w
szczeg6lnosci lokali w miejscowosci Ksigzy Dwor,

w przypadku nieuzywanych lokali w miejscowosci Ksiezy Dwoér podjaé decyzje o
sposobie dalszego uzytkowania,

ubezpieczy¢ mieszkania komunalne w zakresie odpowiadajagcym prawu wiasnosci
gminy,

wprowadzi¢ logiczny schemat odpowiedzialnosci za poszczegdlne skladniki mienia
gminnego, ktéry bedzie wskazywat jednostki i osoby odpowiedzialne za zarzad,

w trybie pilnym doprowadzi¢ do wynajmu lokali uzytkowych bedacych w chwili
obecnej pustostanami, w szczegoélnosci lokalu po dawnej kawiarni i lokalu przy ul.
Traugutta,

w trybie pilnym uprzatnaé dziatki budowlane przy ul Barcianskiej, wznowié¢ podziat
geodezyjny i przystapi¢ do oglaszania przetargdw,

wezwaé dzierzawcg dzialki 657/10 do usunigcia trwatej zabudowy z gminnego gruntu i
bezzwlocznie ponowic przetarg na jej sprzedaz,

naliczy¢ 1 wyegzekwowac czynsz dzierzawny od osoby bezumownie uzytkujacej dziatke
nr 657/8,

w trybie pilnym wprowadzi¢ zmiany w regulaminie przeprowadzania przetargdw w
zakresie poboru i zwrotu wadium, ' '
Regulamin Pracy Urzedu Gminy w Srokowie wprowadzony zarzadzeniem nr 28/24(74 w
roku 2(@4 nie przewiduje narzedzi do dyscyplinowania pracownikéw odpowiedzialnych
za zarzadzanie mieniem gminnym.

Cztonkowie Komisji Rewizyjnej

zataczniki:

1. wykaz mieszkan komunalnych wg stanu na 31.12.2015 r.,
2. pismo kierownika ZGKiM z dn. 04.02.2016 r.,



pismo kierownika ZGKiM z dn. 07.05.2016 .,

zarzadzenia Wéjta Gminy Srokowo nr 58/2013

zarzadzenia Wéjta Gminy Srokowo nr 84/2014

zarzadzenia Wéjta Gminy Srokowo nr 83/2013

pismo skarbnika UG w sprawie kosztéw remontu lokalu po kawiarni,

pismo skarbnika UG w sprawie przychodéw z najmu bylej szkoty w Jegtawkach,
pismo dyrektora Gimnazjum z dn. 09.03.2016 .,

10 protokoi z pogwarancyjnego przegladu sali sportowej z dn. 10.10.2008 r.

11. zdjecia lokali socjalnych w miejscowosci Ksiezy Dwor
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