Załącznik do Uchwały Nr IX /43/11

Rady Gminy Srokowo z dnia 29  czerwca 2011 r.

Zasady Gospodarowania 

Gminnym Zasobem Nieruchomości 

Gminy Srokowo 
Rozdział I

Przepisy Ogólne
§ 1.

Uchwała określa zasady zarządzania mieniem i gospodarowania gminnym zasobem nieruchomości Gminy Srokowo w zakresie nieuregulowanym ustawą z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym i ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami oraz aktami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie.

§ 2.

 Ilekroć w uchwale jest mowa o :

1) Wójcie – należy przez to rozumieć Wójta Gminy Srokowo,

2) Radzie Gminy – należy przez to rozumieć Radę Gminy Srokowo,

3) Gminie – należy przez to rozumieć Gminę Srokowo,

4) Ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami.

5) Nieruchomości – należy przez to rozumieć część powierzchni ziemskiej stanowiącej odrębny przedmiot własności (grunty) jak również budynki trwale związane z gruntem lub części takich budynków jeżeli na mocy przepisów szczególnych stanowią odrębny od gruntu przedmiot własności,

6) Gminnym zasobie nieruchomości - należy przez to rozumieć nieruchomości, które stanowią przedmiot własności Gminy Srokowo i nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczystego gminy,

7) Zbywaniu albo nabywaniu nieruchomości – należy przez to rozumieć dokonywanie czynności prawnych na podstawie których następuje przeniesienie własności nieruchomości lub przeniesienie prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej albo oddanie jej w użytkowanie wieczyste.

8) Urządzenia infrastruktury technicznej - należy przez to rozumieć drogi oraz wybudowane pod ziemią, na ziemi albo nad ziemią przewody lub urządzenia wodociągowe, kanalizacyjne, ciepłownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

§ 3.
Gospodarowanie nieruchomościami stanowiącymi własność Gminy należy do Wójta, który w szczególności :

1) Dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomości osobom prawnym, osobom fizycznym i jednostkom organizacyjnym nieposiadającym osobowości prawnej i podaje do publicznej wiadomości wykaz nieruchomości przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego,

2) Przeprowadza postępowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego obowiązku przeprowadzenia przetargu,

3) Przeprowadza postępowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomości osobom prawnym i fizycznym w trybie bezprzetargowym,

4)  Zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawą wydaje decyzje administracyjne.
§ 4.

1. Podstawę gospodarowania nieruchomościami stanowią miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Wójt dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala treść umowy lub decyzji dotyczącej przekazania nieruchomości uwzględniając jej przeznaczenie wynikające z miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i w takim zakresie może:

1) przenosić własność nieruchomości w drodze sprzedaży,

2) oddawać nieruchomości gruntowe w użytkowanie wieczyste,

3) dokonywać zamiany nieruchomości lub zamiany prawa własności użytkowania wieczystego nieruchomości na prawo użytkowania wieczystego innej nieruchomości gruntowej,

4) wnosić nieruchomości oraz prawo użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej jako wkłady niepieniężne ( aporty) do spółek prawa handlowego, utworzonych przez gminę lub do których gmina przystąpiła po podjęciu przez radę gminy stosownej uchwały,

5) obciążać nieruchomości ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osób trzecich,

6) przekazywać nieruchomości lub prawo użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowych jako majątek tworzonych przez gminę lub z jej udziałem fundacji po podjęciu przez Radę Gminy uchwały w tej sprawie,

3. Zgody Rady Gminy wyrażonej odrębną uchwałą wymaga:

1) przekazanie nieruchomości w drodze darowizny partnerowi prywatnemu w ramach partnerstwa publiczno – prywatnego

2) przekazanie nieruchomości Skarbowi Państwa oraz jednostkom samorządu terytorialnego w drodze darowizny

3) sprzedaż nieruchomości Skarbowi Państwa oraz jednostkom samorządu terytorialnego za cenę obniżoną oraz oddanie nieruchomości gruntowej Skarbowi Państwa oraz jednostek samorządu terytorialnego nieodpłatnie w użytkowanie wieczyste,

4) nieodpłatne obciążenie nieruchomości na rzecz Skarbu Państwa oraz jednostek samorządu terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi, 

5) zamiana nieruchomości, zamiana prawa użytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest między gminą a Skarbem Państwa oraz między jednostkami samorządu terytorialnego bez obowiązku dokonywania dopłat w przypadku różnej wartości zamienianych nieruchomości lub praw.

4. Niniejsze „Zasady Gospodarowania Gminnym Zasobem Nieruchomości Gminy Srokowo” regulują:

    -   nabywanie nieruchomości przez Gminę,

    -   zbywanie nieruchomości, 

    -   sprzedaż mieszkań na rzecz najemców,

    -   obciążanie nieruchomości,

    -   wydzierżawienie i najem nieruchomości,

    -   sprzedaż lokali użytkowych,

    -   przekazywanie nieruchomości jednostkom organizacyjnym gminy w trwały zarząd.
Rozdział II

Zasady nabywania nieruchomości przez Gminę  
§ 5. 
1. Wójt może nabywać do gminnego zasobu nieruchomości stanowiące własność osób fizycznych i prawnych oraz przysługujące tym osobom prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowych, uwzględniając wynikające z miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy potrzeby zabudowy i rozwoju gminy, a także obowiązek wykonania zadań publicznych.

2. W zakresie określonym w ust. 1 Wójt może :

1) zawierać umowy kupna i zamiany nieruchomości oraz praw użytkowania wieczystego,

2) zawierać umowy dotyczące nieodpłatnego przejęcia nieruchomości lub prawa użytkowania wieczystego,

3) wykonywać wynikające z przepisów ustawy prawo pierwokupu.

3. Cena nabycia własności lub prawa użytkowania wieczystego nieruchomości nie powinna przekraczać wartości ustalonej przez rzeczoznawcę majątkowego.

4. Nabycie nieruchomości za cenę ustaloną w ust.3 przewyższającą kwotę przewidzianą w budżecie Gminy na dany rok może nastąpić po wyrażeniu zgody przez Radę Gminy.

Rozdział III

Zbywanie nieruchomości

 oraz oddawanie nieruchomości w użytkowanie wieczyste

§ 6.
1. Nieodpłatnego zbycia nieruchomości dokonuje Wójt Gminy po uzyskaniu zgody Rady Gminy wyrażonej w formie uchwały.
2. W uzasadnionych przypadkach Wójt, kierując się położeniem nieruchomości, jej szczególnym przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego lub innymi ważnymi względami, może przeznaczyć ją do oddania w użytkowanie wieczyste. Dotyczy to w szczególności gruntów :

1) niezabudowanych, 

2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, kapitalnego remontu lub do rozbiórki,

3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagającymi odbudowy lub remontu.

3. Oddanie w użytkowanie wieczyste nieruchomości następuje w drodze przetargu. 
Zbywanie nieruchomości w trybie przetargu 

§ 7.
Zbycie nieruchomości może nastąpić w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej.

§ 8.
Forma przetargu oraz skład osobowy komisji przetargowej ustalony jest przez Wójta Gminy.

§ 9.
Przed pierwszym przetargiem  Wójt Gminy  ustala cenę wywoławczą nieruchomości na poziomie nie niższym niż wartość nieruchomości. Wójt jako gospodarujący gminnym zasobem nieruchomości zapewnia wycenę nieruchomości.
§ 10.
Jeżeli pierwszy przetarg nie da skutku, przeprowadza się drugi przetarg z możliwością obniżenia ceny wywoławczej ustalonej w pierwszym przetargu.

§ 11.
Zapłata ceny sprzedaży lub pierwszej opłaty z tytułu użytkowania wieczystego w wysokości ustalonej każdorazowo przez Wójta Gminy Srokowo w granicach 15-25 % wartości gruntu następuje jednorazowo przed podpisaniem umowy notarialnej.

Zbywanie nieruchomości w trybie bezprzetargowym

§ 12.
1. Jeżeli sprzedaż lub oddanie w użytkowanie wieczyste nieruchomości w drodze przetargu nie doszło do skutku nieruchomość może być:
1) Sprzedana lub oddana w użytkowanie wieczyste za cenę ustaloną w rokowaniach  z nabywcą w wysokości nie niższej niż 40% jej wartości,
2) wydzierżawiona lub wynajęta, przy czym jeśli umowa najmu lub dzierżawy ma być zawarta na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas oznaczony, zawarcie tej umowy następuje w drodze przetargu. Jeśli umowa najmu lub dzierżawy ma zostać zawarta na okres do 3 lat, nie stosuje się trybu przetargowego. W przypadku lokalu mieszkalnego może być on oddany w najem za zasadach określonych odrębnymi przepisami.
§ 13.
Jeżeli drugi przetarg zakończył się wynikiem negatywnym, właściwy organ w okresie nie krótszym niż 30 dni, ale nie dłuższym niż 6 miesięcy, licząc od dnia jego zamknięcia może zbyć nieruchomość w drodze rokowań albo organizować kolejne przetargi. Cenę ustala się w rokowaniach z nabywcą w wysokości nie niższej niż 40% jej wartości.

§ 14.

Przepisy § 12-13 nie dotyczą sprzedaży lokali mieszkalnych na rzecz ich najemców.

§ 15.
Nie przeznacza się do sprzedaży lub oddania w użytkowanie wieczyste nieruchomości gdyby przeznaczenie wykorzystania tej nieruchomości było niezgodne z planem zagospodarowania przestrzennego gminy. 

Rozdział IV

Sprzedaż mieszkań na rzecz ich najemców
§ 16.

Pierwszeństwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedaży, przysługuje najemcom lokali, a stosunek  najmu został nawiązany na czas nieoznaczony.

§ 17.

Kupno lokalu następuje łącznie z nabyciem prawa własności lub użytkowania wieczystego udziału w gruncie.

§ 18.

Zapłata ceny lokalu mieszkalnego następuje nie później niż do dnia zawarcia umowy notarialnej przenoszącej własność.

§ 19. 

Nabywca lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytków korzysta z następującej obniżki ceny:

         1. lokal położony w miejscowości Srokowo - 85 %

2. lokal położony w pozostałych miejscowościach – 90 % 

§ 20.

1. Udziela się następujących bonifikat przy sprzedaży lokali ich najemcom:

1.  Lokale w budynkach wybudowanych do 1950 roku:

     - położonych w Srokowie – 70 %  obniżki ceny,

     - położonych w pozostałych miejscowościach  - 80 % obniżki ceny.

2. Lokale w budynkach wybudowanych po roku 1950  

     - położonych w Srokowie – 60 % obniżki ceny,

     - położonych w pozostałych miejscowościach – 70 % obniżki ceny.

2. Nie udziela się bonifikaty w przypadkach wymienionych w § 20 pkt.1 jeżeli nabywcy korzystają z obniżki ceny z tytułu nabycia lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytków.

§ 21
Zasady ponoszenia kosztów związanych ze sporządzeniem wyceny gruntu i lokalu, podziału geodezyjnego nieruchomości w celu wydzielenia gruntu niezbędnego do funkcjonowania budynku oraz sporządzenia inwentaryzacji budynku określa umowa sprzedaży.

§ 22.
Wyłącza się ze sprzedaży lokale mieszkalne znajdujące się w czynnych budynkach użyteczności publicznej m.in. w szkołach, obiektach sportowych i kulturalnych.
Rozdział V

Obciążanie nieruchomości 

§ 23.

1. Nieruchomości stanowiące własność Gminy mogą być obciążane ograniczonymi prawami

rzeczowymi.

2. Obciążenie nieruchomości gminnych prawem użytkowania i służebności następuje odpłatnie na podstawie Zarządzenia Wójta. Nieodpłatne obciążenie nieruchomości może być dokonane tylko na rzecz Skarbu Państwa lub innych jednostek samorządu terytorialnego.

3. Obciążanie nieruchomości gminnych hipoteką zabezpieczającą wierzytelności wynikające

z tytułu zaciąganych zobowiązań wymaga zgody Rady.
Rozdział VI

Wydzierżawienie i najem nieruchomości 

§ 24. 

1. Przetargi na najem bądź dzierżawę przeprowadza się stosując odpowiednie przepisy dotyczące zbycia nieruchomości.

2. Okres dzierżawy i najmu określa Wójt uwzględniając cel dzierżawy i najmu, wysokość nakładów ponoszonych przez dzierżawców i najemców oraz zamierzenia inwestycyjne określone w planie zagospodarowania przestrzennego.

Rozdział VII

Sprzedaż lokali użytkowych

§ 25. 

Wolne lokale użytkowe przeznacza się do sprzedaży w trybie przetargowym, z zastrzeżeniem przepisów ustawy o gospodarce nieruchomości i § 26 niniejszych zasad. 
§ 26. 

Przyznaje się pierwszeństwo w nabyciu lokali użytkowych ich najemcom i dzierżawcom, przy spełnieniu łącznie następujących  warunków:

1. umowa najmu lub dzierżawy zawarta została na okres co najmniej 3 lat,

2.    najem lub dzierżawa lokalu użytkowego trwa co najmniej 3 lata,

3. najemca lub dzierżawca nie zalega z opłatami należności z tytułu najmu lub 
     dzierżawy.

      4.   najemcy    lub    dzierżawcy    lokalu   użytkowego  korzystają  z   lokalu    zgodnie z 

           przeznaczeniem określonym w umowie najmu lub dzierżawy.
5. najemcy    lub    dzierżawcy    złożą oświadczenie, że wyrażają zgodę na cenę nabycia ustaloną zgodnie z przepisami ustawy w wysokości ustalonej przez Wójta i nie niższej niż wartość lokalu.

§ 27.
W przypadku skorzystania z pierwszeństwa, o który m mowa w § 26, cenę zbycia lokalu użytkowego wraz z gruntem niezbędnym do racjonalnego i prawidłowego korzystania z lokalu użytkowego, ustala się w wysokości odpowiadającej wartości rynkowej nieruchomości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego. 
§ 28.
W przypadku sprzedaży lokalu użytkowego na rzecz osoby, z którą umowa dzierżawy zawarta była na czas oznaczony i która uiściła z góry za okres określony w umowie opłatę z tytułu dzierżawy, na poczet ceny sprzedaży lokalu zalicza się kwotę równą należności za opłacony z góry, a niewykorzystany okres dzierżawy.
§ 29.
Wyłącza się ze sprzedaży lokale użytkowe 

1. lokale znajdujące się w czynnych budynkach użyteczności publicznej między innymi w szkołach, obiektach kulturalnych, obiektach sportowych,

2. strażnice Ochotniczych Straży Pożarnych,

3. świetlice wiejskie,

4. lokale zajmowane na aptekę i ośrodek zdrowia. 

Rozdział VIII

Przekazywanie nieruchomości jednostkom organizacyjnym Gminy 
w trwały zarząd
§ 30.

Nieruchomości stanowiące własność Gminy mogą być przez Wójta przekazywane jednostkom organizacyjnym gminy nieposiadającym osobowości prawnej w trwały zarząd na cele związane z ich działalnością określoną aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

§ 31.

Oddanie w trwały zarząd następuje na czas oznaczony lub nieoznaczony.
§ 32.
1. W przypadku obowiązkowych procedur przetargowych dla oddania w najem lub dzierżawę nieruchomości będącej przedmiotem trwałego zarządu lub jej części kierownik jednostki organizacyjnej za zgodą Wójta, ogłasza, organizuje i przeprowadza przetarg.

2. W przypadku oddania nieruchomości w trwały zarząd więcej niż jednej jednostce organizacyjnej decyzja Wójta winna określać poza oznaczeniem części ułamkowych powierzchni nieruchomości przynależnych każdej jednostce zasady użytkowania części wspólnych nieruchomości oraz ponoszonych kosztów na ich utrzymanie.
§ 33.

1. Wójt może udzielić bonifikaty od opłat rocznych z tytułu trwałego zarządu obniżając je, nie więcej jednak niż o 95 % ceny, gdy nieruchomość oddawana jest w trwały zarząd:

1) Na realizację urządzeń infrastruktury technicznej oraz realizację innych celów publicznych

2) Jednostkom organizacyjnym, które prowadzą działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo- rozwojową, wychowawczą, sportowo-turystyczną, na cele niezwiązane z działalnością zarobkową

2. Przepis ust.1 stosuje się do nieruchomości w całości lub części wpisanej do rejestru zabytków.

3.Wysokość udzielonej bonifikaty oraz warunki utraty bonifikaty określa Wójt w decyzji o ustanowienie trwałego zarządu.

4. Zasady, określone w ust. 1 i 2, mają zastosowanie także do opłat z tytułu trwałego zarządu, który powstał z mocy prawa.

Rozdział IX
Postanowienia końcowe
§ 34.

Sprawy wszczęte, lecz niezakończone przed dniem wejścia w życie niniejszej uchwały prowadzi się na podstawie jej przepisów dotychczasowych.
